Til Furesgp Kommune
Center for By og Miljg
bme@furesoe.dk
Att.: Jens Kristensen

FURES® BY O0G LAND

Farum, den 08.12.2024
Vedr. Sags nr.: 24/12486
Dok.nr.: 117040/24

Vedr. Ansggning om dispensation fra Lokalplan 27, vedr. opfgrelse af ny villa pa Storkekro-
gen 1, matr.nr. 59b Kirke Vaerlgse By.

Furesg By og Land veerdsaetter at fa lejlighed til at udtale sig i anledning af de gnskede di-
spensationer i forbindelse med opfgrelsen af en ny villa pa ovennaevnte adresse.

Furesg By og Land er derimod ikke imponeret af processen i denne sag. For et halvt ar siden
fik vi oplyst, at ansgger havde trukket sin ansggning tilbage, med oplysning om, at de ville
fremsende et nyt forslag, der ikke indebar behov for dispensationer.

Pa den baggrund oplyser Planklagenaevnet: Da ansggerne ikke laengere gnsker at realisere
det ansggte, finder Planklagenzevnet, at det ikke er aktuelt at tage stilling til klagen, og naev-
net afviser derfor at behandle klagen. Idet dispensationen ikke leengere er aktuel, ophaever
Planklageneevnet desuden Furesg Kommunes afggrelse af 19. april 2024 om dispensation fra
lokalplan nr. 27 til opfarelse af et enfamiliehus pG ejendommen Storkekrogen 1, 3500 Vzer-
lgse.

Og nu sidder vi sa med et nyt projekt og en ny dispensationsansggning. Med dispensations-
gnsker pa stort set de sammen punkter som tidligere.

| erkendelse af, at den nu 35 ar gamle Lokalplan 27, der gzelder for Kirke Veerlgse, ikke tager
hgjde for senere andringer i bygningsreglementets krav til bl.a. varmetab og taethed, ma det
konstateres, at det nok ikke er muligt at projektere en bygning, der helt kan holdes fri for
sma dispensationer.

Furesg By og Land har fglgende bemaerkninger til de enkelte ansggte dispensationer:

§6.2:. A Den samlede bygningshgjde overstiger lokalplanens generelt geeldende max.
6 meter med mellem 22 cm og 42 cm. Denne overskridelse af hgjden kan re-
duceres lidt ved at saenke taghaeldningen med et par grader. Furesg By og
Land har ikke ngdvendig byggeteknisk indsigt til at afggre, og der kan vaere
byggetekniske udfordringer, der hindrer en lavere taghzeldning.

B Facadehgjden er som ansgger beskriver ganske lidt overskredet nogle steder,
medens den andre steder er lavere end 3 meter. Da terraenet ikke er 100%
plant, kan mindre overskridelser forklares og forsvares.
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§7.5:

§9.2:

Bygningen fremstar som et laengehus mod vejen med en vinkel pa bagsiden.
Selvom lokalplanen abner for den mulighed, jf. beskrivelse i lokalplanens re-
deggrelsesdel. Furesg By og Land finder det ikke optimalt pa dette sted at til-
lade en vinkelflgj taet pa og meget hgjt over nabobygningen pa Bygaden. Skyg-
gediagrammerne viser vaesentlige skyggegener, som henlagger store dele af
nabogrunden i skygge, hvilket kan undgas, safremt der vaelges at bygge uden
vinkelflgj, eller alternativt bygges et l&engehus med gavlen mod Storkekrogen,
som foreslaet i tidligere hgringssvar.

Der spges om mindre terraenreguleringer for at kunne opna et plant omrade,
hvor bygningen og terrasse kan placeres. Furesg By og Land finder, at terreen-
reguleringerne er spgt minimeret i et passende omfang.

Furesg By og Land kan saledes ikke anbefale, at der gives dispensation til at opfgre det gn-
skede projekt med vinkelbygning.

Afslutningsvist skal Furesg By og Land, som ogsa naevnt ovenfor, pege pa, at en 35 ar gam-
mel lokalplan med sa detaljerede bestemmelser, som det er tilfaeldet, nemt kan virke meget
begraensende for nutidens byggegnsker.

Der kan med fordel udarbejdes en ny bevarende lokalplan for Kirke Vaerlgse landsby, der kan
tage hgjde for de seneste artiers eendringer og krav i bl.a. bygningsreglementet, sa Kirke
Veerlgses bevaringsveerdier ogsa fremover sikres.

| forbindelse med en ny bevarende lokalplan kunne der suppleres med en SAVE-registrering
af alle bygningerne i hele landsbyen.

Med venlig hilsen,
Kaj Sgrensen for:
Furesg By og Land

Formand Poul Liineborg

Kalundsvej 6A, 3520 Farum

TIf. +45 44 95 04 72, mobil: +45 23 3105 21
poul.luneborg@gmail.com
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